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prevista rotatoria sulla ex strada statale 78, an-
che sotto il profilo della persistenza dell'inte-
resse pubblico, mantenendo fermo l'impegno economi-
co della ditta indicato nel computo metrico estima-
tivo riferibile alla rotatoria da devolvere, de-
tratto quanto eventualmente speso per l'innesto a
raso, alla possibile esecuzione di opere pubbliche
differenti o da corrispondere al Comune;
- che i lottizzanti nel rispetto delle prescrizio-
ni del vigente strumento urbanistico generale non-
ché della vigente legge urbanistica nazionale e re-
gionale, al fine di procedere all'edificazione del-
l'area, assumono con il presente atto l'onere di
attuare la lottizzazione realizzando le opere di
urbanizzazione primaria così come descritte negli
elaborati grafici e nel computo metrico estimativo;
- che i permessi a costruire sono subordinati ol-
tre alla stipula e successiva trascrizione della
presente Convenzione al seguente ulteriore obbli-
go: i lottizzanti dovranno sottostare alle indica-
zioni tecniche che verranno impartite dal Servizio
"Servizi Tecnici" inerenti le modalità di allaccio
delle opere predette ai servizi comunali.

Tanto premesso e confermato
e con intesa che lo stesso forma ad ogni effetto
parte integrante e sostanziale del presente atto,
tra l'amministrazione comunale di Macerata e i lot-
tizzanti come sopra individuati

si conviene e si stipula
quanto segue.

ARTICOLO 1 - ATTUAZIONE DELLA LOTTIZZAZIONE
I lottizzanti, per sè, propri successori e aventi
causa, a qualsiasi titolo assumono l'impegno verso
il Comune di Macerata, in conformità alle clausole
contenute nella presente Convenzione, di attuare
la lottizzazione denominata "PL31", in località
Sforzacosta Macerata, composta dagli elaborati di
piano approvati dalla Giunta Comunale con delibera-
zione n.243 del 24/07/2013, e precisamente:
- Tavola 01.1 relazione tecnica illustrativa;
- Tavola 01 A aerofotogrammetria
- Tavola 02 documentazione fotografica;
- Tavola 03 planimetria generale stato attuale;
- Tavola 04.1 planimetria generale di progetto;
- Tavola 05 profili altimetrici di progetto con in-
gombri dei fabbricati;
- Tavola 06 schemi tipologie edilizie;
- Tavola 07.2 norme tecniche di attuazione lottiz-
zazione;
- Tavola 08.1 opere di urbanizzazione planimetria
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viabilità marciapiedi parcheggi;
- Tavola 09.1 opere urbanizzazione planimetria si-
stemazione verde pubblico;
- Tavola 10.1 opere urbanizzazione planimetria re-
te fognaria;
- Tavola 11.1 opere di urbanizzazione planimetria
rete idrica e antincendio;
- Tavola 12.1 opere di urbanizzazione planimetria
rete gas metano;
- Tavola 13.1 opere di urbanizzazione planimetria
rete telefonica;
- Tavola 14.1 opere di urbanizzazione planimetria
rete elettrica;
- Tavola 15.1 opere di urbanizzazione planimetria
pubblica illuminazione;
- Tavola 16.1 computo metrico estimativo;
- Tavola 17 planimetria di analisi delle trasforma-
zioni nei termini di impermeabilizzazione dei suo-
li con misure compensative per perseguimento inva-
rianza idraulica;
- Tavola 18 relazione: 1) legge regionale 14/2008
sostenibilità ambientale; 2) Legge Regionale
22/2011 misure compensative per perseguimento inva-
rianza idraulica;
- Relazione geologica.
Tali documenti vengono allegati al presente atto
in corpo unico sotto la lettera "A".

ARTICOLO 2 - OPERE DI URBANIZZAZIONE
I lottizzanti accettano per sé, e per eventuali a-
venti causa a qualsiasi titolo, di eseguire diret-
tamente a loro totale carico e a regola d'arte,
nel pieno rispetto della normativa vigente al mo-
mento dell'inizio dei lavori, da comunicare al Co-
mune mediante raccomandata, le seguenti opere di
urbanizzazione consistenti in:
- Strade e marciapiedi;
- Spazi di sosta parcheggio e verde pubblico con
relative sistemazioni attrezzature;
- Fognature;
- Rete distribuzione idrica;
- Rete distribuzione energia elettrica;
- Rete distribuzione del gas;
- Pubblica illuminazione;
- Rete telefonica.
In particolare i lottizzanti, per sè, successori a-
venti causa a qualsiasi titolo, si impegnano a rea-
lizzare all'esterno della lottizzazione, senza one-
ri a carico del Comune, le seguenti ulteriori ope-
re:
- Strada di collegamento con la ex strada statale
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tizzanti)  o, infine, alla corresponsione al Comu-
ne della somma equivalente.
Il Comune resta impegnato alla definizione e veri-
fica, entro un anno dalla sottoscrizione della pre-
sente Convenzione, della concreta realizzabilità
della prevista rotatoria anche sotto il profilo
della persistenza dell'interesse pubblico.
Conseguentemente alla verifica della realizzabili-
tà della rotatoria il Comune metterà a disposizio-
ne le aree interessate dalla realizzazione non ri-
comprese nella proprietà dei lottizzanti.
L'importo da scomputare in opere alternative o da
versare di cui al comma precedente è individuato
dalla differenza fra l'importo di realizzazione
della rotatoria e quello dell'intersezione a raso
ad oggi individuato in euro sessantamilatrecento-
dieci virgola settantatré (60.310,73) (giusta pro-
getto esecutivo n. 19 ES presentato al Comune di
Macerata).

ARTICOLO 4 -
ESECUZIONE OPERE DI URBANIZZAZIONE

L'esecuzione avverrà conformemente al piano di can-
tiere facente parte del progetto esecutivo delle o-
pere di urbanizzazione primaria, atto ad individua-
re modalità di accesso all'area di intervento com-
portanti il minimo impatto sulla viabilità esisten-
te, obbligandosi all'esecuzione diretta o tramite
terzi di tutte le opere ed impianti nel rispetto
della normativa vigente in piena conformità al ci-
tato progetto esecutivo (comprendente il sopra ri-
chiamato piano di cantiere), completo delle opere
a rete, per l'ammontare determinato in base ai com-
puti metrici risultanti dalla progettazione esecu-
tiva stessa.

ARTICOLO 5 - OPERE COMPLEMENTARI
I lottizzanti assumono inoltre a proprio totale ca-
rico gli oneri per l'esecuzione delle seguenti ope-
re complementari afferenti le opere di urbanizza-
zione primaria:
A) congiunzione stradale tra l'esistente Via Livia-
bella e la prevista rotatoria sulla ex strada sta-
tale 78 attraverso la realizzazione, su area di
proprietà, del braccio stradale di innesto alla ro-
tatoria stessa previsto dal PRG ma esterno al P.L.;
B) innesto a raso sulla ex strada statale 78 in
luogo della prevista rotatoria.
I lottizzanti sono obbligati, in solido per sè ed
i propri aventi causa a qualsiasi titolo, nei con-
fronti del Comune di Macerata all'esecuzione di
tutte le opere di urbanizzazione della lottizzazio-
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lotti che non siano serviti dalle opere di urbaniz-
zazione essenziale consistenti in:
- Completamento massicciata stradale;
- Completamento rete fognaria non allacciata;
- Predisposizione delle linee sottoservizi,
e resterà comunque subordinato al pagamento degli
oneri di urbanizzazione secondaria e del contribu-
to sul costo di costruzione, calcolati sulla base
delle tabelle vigenti al momento del rilascio del
medesimo, restando esonerati dal pagamento degli o-
neri di urbanizzazione primaria.
Gli stessi prendono altresì atto delle "linee gui-
da per uno sviluppo sostenibile" predisposte dal-
l'Amministrazione Comunale al fine di delineare
criteri orientativi per chi opera nella gestione e
modificazione del territorio, offrendo un'utile ri-
cognizione normativa e di buone pratiche.
Al riguardo il soggetto attuatore resta impegnato,
in sede di attuazione della edificazione, ad appli-
care soluzioni atte a ridurre il fabbisogno di e-
nergia e a contribuire alla mitigazione delle rica-
dute di impatto ambientale secondo le norme locali
e nazionali vigenti al momento della richiesta dei
permessi di costruire nonché delle prescrizioni
specifiche di lottizzazione.

ARTICOLO 13 - RILASCIO PERMESSI DI COSTRUIRE
Dopo la stipula della presente convenzione è possi-
bile rilasciare permessi di costruire:
1) fino al 50% della cubatura ammessa dal Piano At-
tuativo purché per il rilascio della prima abitabi-
lità siano state completate le opere funzionali al-
la stessa e di pertinenza di quanto concesso (reti
di distribuzione, servizi e fognature, strada di
accesso e parcheggio di pertinenza asfaltati, se-
gnaletica stradale e marciapiedi, pubblica illumi-
nazione);
2)  dal 50% fino alla copertura del 100% della cu-
batura realizzabile dopo il totale completamento
delle opere di urbanizzazione della lottizzazione
conformemente al progetto approvato.

 ARTICOLO 14 - CLAUSOLE FINALI
Tutte le spese, comprese le imposte e tasse, prin-
cipali e accessorie, inerenti e dipendenti, riguar-
danti la presente Convenzione e gli atti successi-
vi occorrenti alla sua attuazione, come pure le
spese afferenti la redazione dei tipi di fraziona-
mento delle aree in cessione gratuita, quelle ine-
renti ai rogiti notarili ed ogni onere annesso e
connesso, sono a carico esclusivo dei lottizzanti
e dei loro aventi causa.
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ARTICOLO 15
I lottizzanti rinunciano ad ogni diritto di iscri-
zione di ipoteca legale che potesse competere in
dipendenza della presente Convenzione.
I lottizzanti autorizzano il signor conservatore
dei registri immobiliari competente alla trascri-
zione della presente, affinché siano noti a terzi
gli obblighi assunti, esonerandolo da ogni respon-
sabilità a riguardo.
Al fine della concessione dei benefici fiscali pre-
visti dalle vigenti disposizioni di legge in mate-
ria, sì da atto che tutte le cessioni gratuite di
aree di cui al presente atto sono fatti in esecu-
zione della presente convenzione e del vigente PRG.
Trova altresì applicazione, per quanto occorra,
l'articolo 51 della legge 342 del 2010 e successi-
ve modifiche ed integrazioni, per cui le cessioni
delle aree e delle opere di urbanizzazione, di cui
alla convenzione, non saranno rilevanti ai fini
dell'imposta sul valore aggiunto.

 ARTICOLO 16
Ad ogni effetto di legge le parti eleggono il loro
domicilio nell'ufficio di segreteria del Comune di
Macerata.

ARTICOLO 17
In ordine a qualsivoglia controversia che, relati-
vamente all'interpretazione e all'efficacia del
presente contratto dovesse insorgere fra le parti
è competente il foro di Macerata.
Per quanto occorrer possa le parti tutte dell'o-
dierna convenzione riconoscono e ribadiscono come
esclusivamente a loro carico (ovvero dei loro aven-
ti causa) le obbligazioni come sopra assunte da
ciascuna di esse.

ARTICOLO 18
Le aree cedute al Comune di Macerata sono trasferi-
te a corpo e non a misura, nello stato di fatto e
di diritto in cui si trovano, con tutti gli annes-
si e connessi, adiacenze e pertinenze, usi, dirit-
ti, azioni e ragioni, servitù attive e passive, ap-
parenti e non apparenti, se ed in quanto esisten-
ti.

ARTICOLO 19
Le cessioni gratuite di cui all' art. 9,  vengono
fatte per cose libere da vincoli, privilegi, ipote-
che, trascrizioni pregiudizievoli ed in genere da
qualsiasi pretesa di terzi, sotto tutte le garan-
zie di legge.

ARTICOLO 20
Ai sensi dell'articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001
































































































































































































































































































































































































































































































































































